Uchwata Nr ...............

Rady Gminy Branszczyk

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
gminy Branszczyk dziatek o numerach ewidencyjnych 17, 18, 183, 89

w miejscowaci Nowa Wies

Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2068 i@ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 712084 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z&0MNr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Qit,200z. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr
24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 6751N3, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, Nr 130, poz. 871) w zazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustangnia 8 marca 1990
roku o samorgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. M2, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr,J&&. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,.gd@55, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
p0z.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, g8, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327 i1 Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2009rr180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Ny @&. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675)
oraz w zwazku z Uchwad Nr XL/209/09 z dnia 22 wrZaia 2009 roku w sprawie przypienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® gminy Braszczyk dziatek o
numerach ewidencyjnych 17, 18, 19, 88, 89 w miejgsoi Nowa Wig, Rada Gminy Bnaszczyk
uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogoine

§ 1. Stwierdza s8i zgodnd¢ niniejszego planu z ustaleniami ,Studium uwarun&@wi
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminyisBzyk”, uchwalonym Uchwat Rady
Gminy Braszczyk Nr XX/87/08 z dnia 22 lutego 2008 roku waspie uchwalenia studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmmgszczyk.

§ 2. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoyBianszczyk dziatek
o numerach ewidencyjnych 17, 18, 19, 88, 89 w romj&sci Nowa Wi, zwany dalej ,planem”,
w granicach okrdonych na rysunku planu.

8§ 3. llekra@ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odbnych — nalgy przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a take ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynit@j z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) terenie — naley przez to rozumieteren funkcjonalny, dla ktérego oba&uja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczggymi oraz okrélony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
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planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie linic wyznaczon na rysunku
planu, okrélajaca obszar, w granicach ktérego nafelokalizowa& budynki, wiaty i altany,
biorac pod uwag ich zewrtrzny obrys, do ktérego nie wliczagsschoddw, pochyini, gankow
balkondw, taras6w oraz wykuszy itp.;

4) ustugach nieugkliwych — naley przez to rozumie ustugi, ktérych uecizliwos¢ nie mae
powodowa& przekroczenia standardow j&ko srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadacy dziatalng¢ ma tytut prawny i ktére nieaszaliczane do przedsizie¢c mogicych
zawsze lub potencjalnie znacp oddziatywd nasrodowisko;

5) wskaniku powierzchni zabudowy — nableprzez to rozumiewielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenugdego jednym zamierzeniem budowlanym,;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — ngleprzez to rozumie stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w 8§ 3 pkt.ra2poradzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpead budynki i ich usytuowanie z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690) davyerzchni dziatki lub terenu oktego jednym
zamierzeniem budowlanym;

7) wysokdci zabudowy — naley przez to rozumie wymiar mierzony od poziomu terenu przy
wejsciu  gtbwnym do budynku do gérnej kradzi sciany zewwtrznej lub attyki
dla budynkéw o dachach ptaskich, lub do najejypotazonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkd&@achach spadzistych.

8 4. Uchwata sktadaesi nast¢pujacych, integralnych egci:
1) tekstu planu, stanowgego tré¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stang@dgo zatcznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygnicia dotycacego sposobu realizacji zapisanych w planie inve@isty zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stéaqmego zaicznik nr 2.

§ 5. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenow elrh planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnealbuowy ustug nieugtliwych, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustug nieadiwych, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu syemb R;

4) tereny wod powierzchniowyahnodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny drég publicznych klasy D, oznaczone saimiku planu symbolem KDD.

8 6. Rysunek planu obowzuje w zakresie ustale

1) granicy obszaru oftego planem;

2) linii rozgraniczajcej tereny o renym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

5) strefy ochrony archeologicznej;

6) wymiarowania;

7) przeznaczenia terendw oznaczonego odpowiednimbalem literowym i numerem
wyrozniajacym je spérod innych terenow.
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8 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjiexdace ustaleniami planu, oldlajace:
1) powierzchng terenu;
2) numer AZP stanowiska archeologicznego.

8 8. Na obszarze aftym planem nie zachodprzestanki do oki&enia:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow |ubektdow podlegaijcych ochronie
na podstawie odbnych przepiséw, w tym terenédw gorniczych, a zeaknaraonych
na niebezpieczstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i padzieruchomeci objetych planem;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaragjzania i kytkowania terenu.

8 9. 1. Ustala si stret utrudnionych warunkdéw budowlanych w granicach wa@onych na
rysunku planu.

2. W strefie, o ktdrej mowa w ust. 1 ustala sbownzek przeprowadzenia badgeologiczno-
inzynierskich oraz ustalenie geotechnicznych warungésadowienia obiektéw budowlanych.

Rozdziat 2
Ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 10. Dla wolno stacych nénikow reklamowych ustalaegi
1) zakaz lokalizowania na terenach oznaczonych eienbR i KDD;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U i U dopmenie lokalizowania rioikow o
wymiarach liczonych jako réwié lub wielokrotnég¢ modutu 1,0 m x 1,5 m o maksymalnej
wielkosci 2,0 m x 3,0 m i wysoki do 4,0 m.

Rozdziat 3
Ochrona srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. W zakresie ochrorfyodowiska ustala si

1) zakaz lokalizowania przedsizigc mogcych zawsze lub potencjalnie znaca oddziatywé
nasrodowisko, za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog publicznych

2) odprowadzanie wod deszczowych z utwardzonychigrashni drog publicznych w sposob
zapewniajcy oczyszczenigciekow;

3) gromadzenie odpadow w wdzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostogtych miejscach, na podta nieprzepuszczalnym oraz ich odbi6r
I usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania ¢xagjw gospodarce komunalnej gminy.

§ 12. W rozumieniu przepisow ochrosipdowiska, okrélajacych dopuszczalny poziom hatasu
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dla poszczegélnych rodzajow terendw, tereny oznmaex®ymbolem MN/U i U wskazujecsjako
tereny przeznaczone pod zabudanieszkaniowo-ustugoav

§ 13. Na obszarze aitym planem natey uwzgkdni¢, zgodnie z przepisami agdmymi,
uwarunkowania wynikage z potaenia w obgbie obszaru Natura 2000 PLB140007 “Puszcza
Biata”.

8 14. 1. Ustala si ochroe konserwatorsk stanowiska archeologicznego o0 numerze
ewidencyjnym AZP/47-72/16, poprzez wyznaczenie ngsumku planu strefy ochrony
archeologicznej.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, majastosowanie przepisy etthe zwiazane z ochrani
opieka nad zabytkami.

Rozdziat 4
Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury echnicznej i komunikacji

§ 15. 1. Ustala sirealizacg sieci infrastruktury technicznej na terenie drpgblicznej, w jej
liniach rozgraniczagych.

2. Jeeli w wyniku zastosowanych rozaan technicznych nie mima zlokalizowd sieci
infrastruktury technicznej na terenie wymienionymust. 1 dopuszcza ¢siich sytuowanie na
pozostatych terenach.

8 16. Ustala si prowadzenie nowo projektowanych sieci infrastroktuechniczne) jako
podziemnych za wyjkiem przyhczy tymczasowych.

§ 17. Dla infrastruktury technicznej ustala: si
1) w zakresie zaopatrzenia w wod
a) zaopatrzenie z sieci wodagowej,
b) zaopatrzenie z istnigjej stacji uzdatniania wody w Biatymbtocie,
c) przy budowie sieci wodagjowej uwzgbdnienie wymogéw przeciwparowych,
w szczegolngi w zakresie lokalizacji hydrantow zewtrenych;
2) w zakresie odprowadzanieiekdw:
a) podhczenie do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie lokalizowania bezodptywowych zhla@w na nieczystéci ciekte do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
a) odprowadzanie powierzchniowe,
b) podhczenie do kanalizacji deszczowej w przypadku jajizacii;
4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemenpgdarki odpadami,
b) stosowanie ugdzen stuzacych do segregacji odpadow;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaopatrzenigaoet indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

4 Projekt nr 9z 12.10.2010



a) zaopatrzenie zaddet indywidualnych,
b) dopuszczenie pagiizenia do sieci gazowej po jej rozbudowie;

7)w zakresie zaopatrzenia w energielektryczra, zaopatrzenie =z istnigjej sieci
elektroenergetycznej nN znajgdagj st w sasiedztwie obszaru planu.

§ 18.Ustala si powigzanie drogi KDD z drog powiatows nr 4403W, potaona poza obszarem
planu.

Rozdziat 5
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolem MN/U1 i MRIustala si:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowe&ngedzinne] i zabudowy ustug
nieuchzliwych;

2) dopuszczenie lokalizowania zabudowy mieszkanjom@no stopcej, zabudowy ustugowej
wolno stojcej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy nkiasiowej i ustugowej;

3) dopuszczenie budowy d6j i dojazdéw, obiektdbw matej architektury, sieci biektéw
infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbud®iniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

5) nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoka¢ zabudowy do 9,5 m,
c) zakaz podpiwniczania budynkow,
d) uktad najdtaszej kalenicy budynku, réwnolegle do drogi publiegzre ktérej budynek jest
obstugiwany, z madiwoscia odchylenia do 2°,
e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potacB56° do 45°,
f) zakaz realizacji dachéw mansardowych,
g) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,
h) zastosowanie w elewacjach budynkéw, weble jednej nieruchomgi, maksymalnie dwdéch
koloréw, nie licac odcieni;
6) nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania budynkéw garawych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoka¢ do 5,30 m,
c) dachy o geometrii i nachyleniu pofaci jak w boky gtownym, a dla budynkéw

zlokalizowanych bezpgoednio przy granicy zssiedny dziatka budowlan dachy dwu- lub
wielospadowe o0 nachyleniu potaci do 45°,

d) powierzchnia zabudowy do 60,G,m

e) zastosowanie w elewacjach i1 pokryciu dachu zelwyd garaowej lub gospodarczej
identycznej kolorystyki oraz materiatow jak w budyngtéwnym;

7) nastpujace parametry i wskaiki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczainlini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie sytuowania budynkow gavaych i gospodarczych zwréconyasiam bez

5 Projekt nr 9z 12.10.2010



otworow okiennych lub drzwiowych w stremranicy w odlegtéci 1,5 m od granicy dziaki
lub bezpdrednio przy tej granicy,

¢) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy na 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynma 60%,

e) minimalrny, powierzchné nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1060 m

f) zakaz grodzenia w odlegia 1,5 m od cieku,

g) wysoka¢ ogrodzé do 1,8 m,

h) w ogrodzeniach petnych stosowanie wypétraeegty, kamienia lub drewna,

i) zakaz stosowania w ogrodzeniach blachy i betgmbvelementdéw prefabrykowanych;
8) obstug komunikacyja poszczegoélnych dziatek poprzez 1 zjazd bé&mmnio:

a) dla terenu MN/U1 z drogi KDD1,

b) dla terenu MN/U2 z drogi powiatowej;
9) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicaclasmich nieruchonsai, wyliczone wedtug

nastpujacych wskanikéw:

a) minimum 1 miejsce na kdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kde 50 M powierzchni ustug, jednak nie mniejrd.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem U1 ustala si
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustug nigligiych;

2) dopuszczenie budowy d6j i dojazdéw, obiektdbw matej architektury, sieci biektéw
infrastruktury technicznej;

3) nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy ustugowej:
a) budynki do 3 kondygnaciji nadziemnych,
b) wysoka@¢ zabudowy do 12,0 m,
c) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci8°,
d) zakaz realizacji dachéw mansardowych,
e) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

f) zastosowanie w elewacjach budynkéw, weble jednej nieruchonigci, maksymalnie dwoch
koloréw, nie licac odcieni,

g) zakaz stosowania sidingu z tworzyw sztucznyake jmateriatu wykficzeniowego elewacji
budynkow;
4) nastpujace parametry i wskaiki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczainlinie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy na 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynma 10%,
d) wysoka¢ ogrodzé do 1,6 m,
e) zakaz stosowania w ogrodzeniach blachy i betgobwlementoéw prefabrykowanych;
5) obstug komunikacyja poszczegoélnych dziatek poprzez 1 zjazd bé&manio z drogi KDD1,;

6) minimum 1 miejsce parkingowe, zlokalizowane wrgcach wtasnych nieruchosw, na kade
50 nt powierzchni ustug, jednak nie mniejrd.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem R1 ustala si
1) przeznaczenie — teren rolniczy;
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2) dopuszczenie budowy d6j i dojazdéw, obiektdbw matej architektury, sieci biektéw
infrastruktury technicznej;

3) zakaz zabudowy.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem WS1 ustala si
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniow§réaladowych;
2) zakaz zmiany linii brzegowej za vatliem zmian wynikacych z robot regulacyjnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD1 usteala s
1) przeznaczenie — teren drég publicznych klasyfiagment drogi;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych na 10 m, z lokalnym przeweniem do 8 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) wyposaenie w chodnik.

Rozdziat 6
Przepisy przegciowe i kaacowe

8 24. Ustala si stawle procentowi, wynikajgca ze wzrostu wartei nieruchoméci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U i U w ek@ci 15%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami R, WS, KDD ysakaci 0%.

§ 25.Traci moc uchwata Rady Gminy Biszczyk Nr XX1/118/04 z dnia 10 wrgaia 2004 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania peegstego gminy Brszczyk, w zakresie
objetym niniejsz uchwah.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza $Véjtowi Gminy Braiszczyk.

§ 27. Uchwata wchodzi vycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dziennildrzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodnicacy Rady Gminy Braszczyk

7 Projekt nr 9z 12.10.2010



