UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXI.107.2015 Rady Gminy Branszczyk z dnia 30 grudnia 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk dla dzialki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowosci Nowa Wie$

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk dla dzialki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowosci Nowa Wies
przystapiono na podstawie uchwaty Nr VIL25.2015 Rady Gminy Branszczyk z dnia 20
lutego 2015 r. W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.),
stworzono projekt miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego, ktory
przedstawiony zostat Radzie Gminy Branszczyk do uchwalenia.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17
ustawy. Zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 wust. 2 ustawy poza
zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania nie maja zastosowania oraz
elementy fakultatywne dopuszczone w art. 15 ust. 2 ustawy.

Celem planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie przeznaczonym W obowiazujacym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego do m.in. przeksztatcen i uzupelnien zabudowy na cele
funkcji mieszkaniowych oraz dziatalno$ci rolniczych i nierolniczych. Plan okresla zasady i
warunki zagospodarowania na obszarze opracowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do
zachowania i1 ksztattowania tadu przestrzennego.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk dla
dzialki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowosci Nowa Wie§ w
odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — obszar
opracowania obejmuje dzialk¢ polozona w miejscowosci Nowa Wies, w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz kompleksu lasu.
Jest to obszar atrakcyjny pod katem projektowanej funkcji, wyposazony w
podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej i dostgp do drogi publiczne;.
Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach,
wynikajacych zardwno z czgsci tekstowej jak 1 graficznej planu, nie spowoduje
kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dotyczace maksymalne;j
dopuszczalnej wysokosci budynkow w petni chronig walory krajobrazowe,
jakimi  odznacza si¢ miejscowos$¢. Parametry dotyczace formy
architektonicznej nie odbiegaja od sasiadujacej istniejacej zabudowy i
harmonijnie wpisuja si¢ w krajobraz kulturowy regionu;

C. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdéw rolnych i le$nych — wymogi te zostaly spetnione poprzez zapisy §9
oraz §12 niniejszego planu, dotyczace ochrony obszaréw o wysokich
walorach srodowiska przyrodniczego oraz poszczegdlnych jego komponentow.




Obszar objety planem potozony jest na glebach nie podlegajacych ochronie na
mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 poz. 909 z
pozn. zm.);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne] — na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty stanowiace
dziedzictwo kulturowe, zabytki badz dobra kultury wspotczesne;;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepelnosprawnych — plan ustala zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym
z zakresu taczno$ci publicznej, a takze obowiazki zwigzane z ochrona
srodowiska (w tym przed uciazliwo$cia akustyczna), majace bezposredni
wpltyw na zdrowie i bezpieczenstwo; plan umozliwi dostosowanie obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkéw do obowiazujacych przepiséw higieniczno-
sanitarnych oraz przeciwpozarowych; plan ustala takze warunki wyznaczania
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie
pod zabudowg, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenow
juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne lub
czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna, ponadto uchwalenie planu
zwigkszy walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wilasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z
poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejacych podzialdow geodezyjnych 1
wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy z uwagi na
jego charakter nie wptynie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby
interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy lokalizowanie na obszarze
objetym planem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu lacznosSci
publicznej mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych — plan miejscowy dopuszcza realizacjg przedsigwzigé z
zakresu tacznosci publiczne;j;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej
niniejszego planu miejscowego, zapewniony byl udziat spoteczenstwa w
pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw a takze
uwag do projektu planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura
charakteryzowala si¢ pelna jawnoscia 1 przejrzystoscia, a takze doktadnoscia w
sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;




M. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci — plan miejscowy nie bgdzie miata wpltywu na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéow zaopatrzenia
ludno$ci; ochrona poprzez zapisy planu dotyczace zapewnia zaopatrzenia w
wodg oraz zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i wuwag, zmierzajgce do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Branszczyk dla dziatki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowosci Nowa Wies
zostala przygotowana z poszanowaniem prawa wtasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych. Na jej potrzeby opracowano prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia wptyw jego przyjgcia na dochody i wydatki gminy.
Zostata rdwniez opracowana prognoza oddzialywania na srodowisko, ktorej zakres reguluja
przepisy odregbne z zakresu ochrony $rodowiska.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na $rodowisko, zostaly poddane
weryfikacji w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania prizestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy  uwzglednieniu  dqienia do
minimalizowania transportochionnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i
rowerzystow;

4) dqzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylqcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potoionych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy cgym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostegpem
do sieci komunikacyjnej oraz mnajlepszym stopniem wyposaienia w  sieci
wodociqgowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.



w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:
Nowy teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng obstugiwany jest
z drogi publicznej, przy ktorej znajduja si¢ juz zainwestowane w ten sposob dziatki, tworzace
zwarta strukture. Uktad komunikacyjny znajduje si¢ poza granica obszaru objetego planem, w
zwiazku z czym nie jest przedmiotem regulacji ponizszej uchwaty.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk dla
dzialki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowosci Nowa Wies$ a jej
zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Branszczyk nie zostata
sporzadzona, w zwiazku z czym brak jest uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk dla
dzialki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowosci Nowa Wies§ i jego
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych wykonana do przedmiotowego planu, jego
realizacja wptynie w sposob korzystny na dochody gminy z tytulu wzrostu wptywéw z
podatku od nieruchomosci (nadwyzka ponad dotychczasowy podatek rolny). Z uwagi na fakt,
iz nie przewiduje si¢ prawdopodobienstwa zbycia 1 podzialu dziatki objgtej planem, nie
wystepuja przestanki do pobrania optaty planistycznej i adiacenckiej. Ewentualne koszty
budowy badz przebudowy drdg nie bgda skutkiem niniejszej uchwaty.
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