
UZASADNIENIE 

do uchwały Nr XXI.107.2015 Rady Gminy Brańszczyk z dnia 30 grudnia 2015 r.  

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

Brańszczyk dla działki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowości Nowa Wieś 

 

  

Do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

Brańszczyk dla działki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowości Nowa Wieś 

przystąpiono na podstawie uchwały  Nr  VII.25.2015  Rady  Gminy  Brańszczyk  z  dnia  20  

lutego  2015  r. W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z późn. zm.), 

stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który 

przedstawiony został Radzie Gminy Brańszczyk do uchwalenia.  

Projekt planu miejscowego został wykonany zgodnie z procedurą określoną w art. 17 

ustawy. Zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza 

zagadnieniami, które z uwagi na charakter obszaru opracowania nie mają zastosowania oraz 

elementy fakultatywne dopuszczone w art. 15 ust. 2 ustawy. 

Celem planu jest umożliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 

terenie przeznaczonym w obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego do m.in. przekształceń i uzupełnień zabudowy na cele 

funkcji mieszkaniowych oraz działalności rolniczych i nierolniczych. Plan określa zasady i 

warunki zagospodarowania na obszarze opracowania, których realizacja przyczyni się do 

zachowania i kształtowania ładu przestrzennego.  

  

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brańszczyk dla 

działki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowości Nowa Wieś w 

odniesieniu do sposobu realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2–4 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

 

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzględniono w następujący sposób: 

a. wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – obszar 

opracowania obejmuje działkę położoną w miejscowości Nowa Wieś, w 

sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz kompleksu lasu. 

Jest to obszar atrakcyjny pod kątem projektowanej funkcji, wyposażony w 

podstawowe urządzenia infrastruktury technicznej i dostęp do drogi publicznej. 

Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach, 

wynikających zarówno z części tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje 

kolizji urbanistyczno-architektonicznej;  

b. walory architektoniczne i krajobrazowe – ustalenia dotyczące maksymalnej 

dopuszczalnej wysokości budynków w pełni chronią walory krajobrazowe, 

jakimi odznacza się miejscowość. Parametry dotyczące formy 

architektonicznej nie odbiegają od sąsiadującej istniejącej zabudowy i 

harmonijnie wpisują się w krajobraz kulturowy regionu;  

c. wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony 

gruntów rolnych i leśnych – wymogi te zostały spełnione poprzez zapisy §9 

oraz §12  niniejszego planu, dotyczące ochrony  obszarów o wysokich 

walorach środowiska przyrodniczego oraz poszczególnych jego komponentów. 



Obszar objęty planem położony jest na glebach nie podlegających ochronie na 

mocy ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2015 poz. 909 z 

późn. zm.);  

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej – na obszarze opracowania nie występują obiekty stanowiące 

dziedzictwo kulturowe, zabytki bądź dobra kultury współczesnej;  

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także 

potrzeby osób niepełnosprawnych – plan ustala zakaz lokalizowania 

przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na  

środowisko,  z  wyjątkiem  realizowania  inwestycji  celu  publicznego  w  tym  

z  zakresu łączności publicznej, a także obowiązki związane z ochroną 

środowiska (w tym przed uciążliwością akustyczną), mające bezpośredni 

wpływ na zdrowie i bezpieczeństwo; plan umożliwi dostosowanie obiektów 

wpisanych do ewidencji zabytków do obowiązujących przepisów higieniczno-

sanitarnych oraz przeciwpożarowych; plan ustala także warunki wyznaczania 

miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową; 

f. walory ekonomiczne przestrzeni – zostało spełnione poprzez przeznaczenie 

pod zabudowę, zgodnie z ustaleniami obowiązującego studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejności terenów 

już zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadających pełne lub 

częściowe uzbrojenie w infrastrukturę techniczną, ponadto uchwalenie planu 

zwiększy walory ekonomiczne przestrzeni; 

g. prawo własności – ustalone w planie linie rozgraniczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania zostały ustalone z 

poszanowaniem i uwzględnieniem istniejących podziałów geodezyjnych i 

własności; 

h. potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa – plan miejscowy z uwagi na 

jego charakter nie wpłynie na zagadnienia związane z potrzebami obronności i 

bezpieczeństwa państwa; 

i. potrzeby interesu publicznego – niniejsza uchwała zabezpiecza potrzeby 

interesu publicznego poprzez zapis umożliwiający lokalizowanie na obszarze 

objętym planem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu łączności 

publicznej mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko; 

j. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 

szerokopasmowych – plan miejscowy dopuszcza realizację przedsięwzięć z 

zakresu łączności publicznej;  

k. zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji 

elektronicznej – w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczącej 

niniejszego planu miejscowego, zapewniony był udział społeczeństwa w 

pracach nad projektem, m.in. poprzez możliwość składania wniosków a także 

uwag do projektu planu; 

l. zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych – procedura 

charakteryzowała się pełną jawnością i przejrzystością, a także dokładnością w 

sporządzaniu dokumentacji planistycznej;  



m. potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów 

zaopatrzenia ludności – plan miejscowy nie będzie miała wpływu na potrzeby 

zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia 

ludności; ochrona poprzez zapisy planu dotyczące zapewnia zaopatrzenia w 

wodę oraz zapewnienia ochrony wód podziemnych i powierzchniowych przed 

zanieczyszczeniem. 

 

2. Wymogi art. 1 ust. 3  

Ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i 

korzystania z terenu, organ waży interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane 

w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu 

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także 

analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 

w niniejszej uchwale uwzględniono w następujący sposób: 

Uchwała w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Brańszczyk dla działki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowości Nowa Wieś 

została przygotowana z poszanowaniem prawa własności oraz uwarunkowań ekonomicznych, 

środowiskowych i społecznych. Na jej potrzeby opracowano prognozę skutków finansowych 

uchwalenia planu, która określa i ocenia wpływ jego przyjęcia na dochody i wydatki gminy.  

Została również opracowana prognoza oddziaływania na środowisko, której zakres regulują 

przepisy odrębne z zakresu ochrony środowiska. 

Zarówno projekt planu, jak i prognoza oddziaływana na środowisko, zostały poddane 

weryfikacji w trakcie ich wyłożenia do publicznego wglądu. 

 

3. Wymogi art. 1 ust. 4  

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, 

efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni 

następuje poprzez: 

1) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do 

minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego; 

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom 

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego 

środka transportu; 

3) zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i 

rowerzystów; 

4) dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: 

a) na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z 

dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów 

fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w 

szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy, 

b) na terenach położonych na obszarach innych niż wymienione w lit. a, wyłącznie 

w sytuacji braku dostatecznej ilości terenów przeznaczonych pod dany rodzaj 

zabudowy położonych na obszarach, o których mowa w lit. a; przy czym w 

pierwszej kolejności na obszarach w najwyższym stopniu przygotowanych do 

zabudowy, przez co rozumie się obszary charakteryzujące się najlepszym dostępem 

do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposażenia w sieci 

wodociągowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepłownicze oraz sieci 

i urządzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. 



w niniejszej uchwale uwzględniono w następujący sposób: 

Nowy teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną obsługiwany jest 

z drogi publicznej, przy której znajdują się już zainwestowane w ten sposób działki, tworzące 

zwartą strukturę. Układ komunikacyjny znajduje się poza granicą obszaru objętego planem, w 

związku z czym nie jest przedmiotem regulacji poniższej uchwały. 

 

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brańszczyk dla 

działki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowości Nowa Wieś a jej 

zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o której mowa w art. 32 ust. 

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brańszczyk nie została 

sporządzona, w związku z czym brak jest uchwały, o której mowa w art. 32 ust. 2. 

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brańszczyk dla 

działki o numerze ewidencyjnym 58/1 w miejscowości Nowa Wieś i jego 

wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 

Zgodnie z prognozą skutków finansowych wykonaną do przedmiotowego planu, jego 

realizacja wpłynie w sposób korzystny na dochody gminy z tytułu wzrostu wpływów z 

podatku od nieruchomości (nadwyżka ponad dotychczasowy podatek rolny). Z uwagi na fakt, 

iż nie przewiduje się prawdopodobieństwa zbycia i podziału działki objętej planem, nie 

występują przesłanki do pobrania opłaty planistycznej i adiacenckiej. Ewentualne koszty 

budowy bądź przebudowy dróg nie będą skutkiem niniejszej uchwały. 
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