UCHWALA NR LXVI1.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK

z dnia 7 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku z Uchwala Nr XXX.192.2020 Rady Gminy Branszczyk
z dnia 22 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Branszczyk, zmieniong Uchwatg Nr LXII1.406.2023 Rady Gminy Branszczyk z dnia
15 maja 2023 r., stwierdzajac, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk uchwalonego uchwata Nr XX/87/2008 Rady Gminy
Branszczyk zdnia 22 lutego 2008 roku, z pdzniejszymi zmianami,Rada Gminy Branszczyk uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk, zwany dalej
»planem”.

2. Przedmiotem planu sa obszary o tacznej powierzchni ok. 43,8 ha, obejmujace wybrane tereny w gminie
Branszczyk, potozone w obrebach ewidencyjnych: Bialebloto-Kurza, Bialebloto-Stara Wies, Branszczyk,
Dalekie Tartak, Niemiry, Nowa Wie$, Tuchlin, Trzcianka, Udrzyn, Udrzynek, Poreba-Kocgby, ktorych granice
przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, w sekcjach od 1/1 do 1/14, sporzadzonym na
urzedowej kopii mapy zasadnicze;j.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 (obejmujacy sekcje od 1/1 do 1/14 — obszary objete planem,
sekcje 1/15 — legenda planu oraz sekcje 1/16 — legenda wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) stanowiacy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewngtrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych oraz innych oznaczen, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapow, gzymsow, schodoéw ipochylni, wykuszy, balkonéw, gankéw i tarasow wystajacych przed lico
budynku do 1,5 m;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania
terenu petniacy role jedynie dopetnienia przeznaczenia podstawowego;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajgce funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkow
o0 przeznaczeniu uzupelniajagcym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40%
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powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) zabudowie ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowag zwigzang
z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, ktéra nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

6) zabudowie ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarcza o charakterze
publicznym, $wiadczaca ustugi wylacznie z zakresu: zdrowia iopieki spolecznej, edukacji, oswiaty
i kultury;

7) terenowych obiektach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle, obiekty matej architektury lub
urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do gier zespotowych, korty tenisowe, $cianki
wspinaczkowe, stoty do gier, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, terenowe sitownie, place zabaw;

8) strefie ograniczenia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorym
majg zastosowanie ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od strony laséw, wynikajace z przepiséw
odrebnych;

9) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, lub wylacznie oznaczenie literowe okreSlajace rodzaj przeznaczenia terenu,
w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod
innych o tym samym oznaczeniu literowym;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych, wyrazony jako procentowy udzial tego terenu w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terendw wyrazone za pomoca symboli;

6) granica strefy konserwatorskiej ochrony ekspozycji ikrajobrazu kulturowego zabytkowego parku
dworskiego;

7) pas technologiczny linii elektroenergetycznej §redniego i wysokiego napiecia;

8) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia;

9) strefa ograniczenia zabudowys;

10) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie charakter
informacyjny.

§ 4. 1 W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie
ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych w granicach planu;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na niewystgpowanie ich w granicach planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14;
2) MNU1, MNU2, MNU3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) ML1 — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

4) U1 — tereny zabudowy ustugowej;

5) USUPI — teren zabudowy parkowo-ustugowej;

6) PU1 — teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej;
7) WS1, WS2 — teren wod powierzchniowych;

8) ZL1 — teren lasu;

9) ZN1, ZN2, ZN3 — tereny zieleni naturalnej;

10) R1, R2 — tereny rolnicze;

11) KDZ1 — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

12) KDL1 — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

13) od KDD1 do KDD7 — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;
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14) od KDW1 do KDW4 — tereny drog wewnetrznych;
15) KK1 — teren kolejowy.

2. Ustala sig, ze tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, 12 1 13 stanowig tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala sig, ze tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 111 15 stanowig tereny inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym.

4. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisdéw o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrgbnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenéw dopuszczonych planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych
nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkoéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5
m od granicy;

3) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenéw, dopuszczajac jej remont, przebudowe oraz nadbudowe jezeli jest to zgodne
7z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi zzachowaniem wyznaczonej linii
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacej zabudowy, w szczegélnosci zlokalizowanej w terenie
USUP1, bez koniecznos$ci dostosowania istniejacych elementow budynkow do parametréw wyznaczonych
w ustaleniach szczegotowych;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych niskiego oraz $redniego napigcia, stupéw oraz
masztow, za wyjatkiem inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej oraz konstrukcji wsporczych linii
elektroenergetycznej 110 kV — 25 m,

b) pozostatych budowli — 10 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1)dla pokry¢ dachéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie brgzowego, czerwonego, czarnego,
bordowego i grafitu;

2)nakaz pkt. 1 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych =z zastosowania materiatow dachowych
z tupkow, gontdéw, wior i strzechy i blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych
materiatow;

3) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;
4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie szarego, zoltego, bieli, bezu i grafitu;
5) zakaz, o ktorym mowa w pkt. 4 nie dotyczy:

a) naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly i szkta,
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b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlane;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu uzbrojenia terenu oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko nie dotyczy
terenéw oznaczonych symbolem PU1 i USUPI;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;

5) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Branszczyk;

6) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig¢:
a) zakaz odprowadzania do gruntu $ciekoOw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilo$ciach

przekraczajacych dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach
odrebnych,

b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych iroztopowych do ziemi lub do wod, nakaz oczyszczenia
tych $ciekéw do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

§ 10. 1. Obszar planu w catosci lub w cze$ci znajduje si¢ w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 215 (Subniecka Warszawska) — caty obszar opracowania planu;

2) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych 2151 (Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna) — caty obszar
opracowania planu;

3) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 221 (Dolina Kopalna Wyszkéw) — czgs¢ obszaru opracowania
planu obejmujaca tereny oznaczone symbolami MNI1, MN8, MN13, MN14, MNU1, MNU2, Ul, ML1,
PU1, ZL1,KDZ1, KDL1, KDD1, KDD6, KDD7, KDW1, KDW3, KK1;

4) Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnego Bugu” PLB140001 — cz¢$¢ obszaru opracowania planu obejmujgca
tereny oznaczone symbolami: MN10, MN11, MN12, ZN3, KDW2;

5) Obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Biata” PLB140007 — cz¢$¢ obszaru opracowania planu obejmujgca tereny
oznaczone symbolami: MN1, MN8, MN9, MN13, MN14, MNU1, Ul, ML1, PU1, ZL1, KDZ1, KDDI,
KDD6, KDD7, KDW1, KDW3, KK1;

6) Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Nadbuzanska” PLH140011 — czg$¢ obszaru opracowania planu obejmujaca
tereny oznaczone symbolami: MN10, MN11, MN12, ZN3, KDW2;

7) Obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig Q=1% — czg$¢ obszaru opracowania planu obejmujaca tereny
oznaczone symbolem: MN11 i ZN3.

2. Sposob zagospodarowania terendéw potozonych na obszarach podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, okreslony zostat ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) ustala si¢ strefe konserwatorskiej ochrony ekspozycji ikrajobrazu kulturowego zabytkowego parku
dworskiego, ktora jest tozsama z granica zabytkowego parku w Branszczyku wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego pod numerem A-441;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt. 1, ustala sie:
a) nakaz utrzymania starodrzewia,
b) ekspozycje starodrzewia poprzez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
c) ksztattowanie zieleni wylacznie w oparciu o gatunki istniejgce w strefie,
d) nakaz budowy linii elektroenergetycznych wylacznie w formie kablowych podziemnych,
e) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych,
f) nakaz uzgadniania dziatan inwestycyjnych z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Wyznacza si¢ pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych:
1) sredniego napigcia o szerokosci 10 m, po 5 m od osi linii;
2) wysokiego napigcia o szerokosci 20 m, po 10 m od osi linii o napigciu 110 kV.
2. W pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalna wysokos¢ zieleni do 3 m.

3. Wskazuje si¢ strefe kontrolowang od gazociagu wysokiego cisnienia DN250 oznaczong na rysunku
planu, w ktdrej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

4. Wskazuje si¢ strefe od terenu kolejowego, oznaczonego symbolem KK1, zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wynikajacymi z przepisOw odrebnych w zakresie
transportu kolejowego.

5. Wyznacza si¢ stref¢ ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwigzang z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii (elektrownia fotowoltaiczna), o mocy przekraczajacej S00kW, ktora jest tozsama z zasiegiem
terenu PU1.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek powstatych w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w terenach oznaczonych symbolem od MN1 do MN14, MNU1, MNU2, MNU3 - 1000 m?,
b) w terenach oznaczonym symbolem Ul — 1500 m?,
¢) w terenie oznaczonym symbolem ML1 — 750 m?,
d) w terenie oznaczonym symbolem PU1 — 3000 m?,

e) w terenie oznaczonym symbolem USUP1 — 2000 m?, za wyjatkiem cze$ci terenu USUP1 pokrywajgcego
si¢ ze strefg konserwatorskiej ochrony ekspozycji ikrajobrazu kulturowego zabytkowego parku
dworskiego, o ktorej mowa w § 11 pkt 1, dla ktorej ustala si¢ zakaz przeprowadzania procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

3) Ustala si¢ minimalny front dzialek powstatych w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) w terenach oznaczonych symbolem od MN1 do MN14, MNU1, MNU2, MNU3 — 22 m,

b) w terenach oznaczonym symbolem Ul — 25 m,
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¢) w terenie oznaczonym symbolem ML1 — 20 m,
d) w terenie oznaczonym symbolem PU1 — 30 m,

e) w terenie oznaczonym symbolem USUP1 — 30 m, za wyjatkiem cze$ci terenu USUP1 pokrywajacego si¢
ze strefa ochrony konserwatorskiej oktorej mowa w§ 11pktl, dla ktérej ustala si¢ zakaz
przeprowadzania procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60 do 90 stopni;

5) powyzsze ustalenia nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) drogi oznaczone symbolami: KDZ1, KDL1, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7 tworza
uktad komunikacyjny drég publicznych na obszarze planu;

2) drogi oznaczone symbolami KDL1, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7 zapewniaja
polaczenie obszaru planu bezposrednio z gminnym uktadem komunikacyjnym;

3) droga oznaczona symbolem KDZ1 zapewnia potgczenie obszaru planu bezposrednio z ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym;

4) uzupehienie ukladu drogowego stanowig drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4 zapewniajace obsluge komunikacyjng terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewngetrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m;
6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden lokal,
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej — minimum 1 miejsce na jeden budynek letniskowy,

- dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego (w tym nie mniej niz dwa miejsca dla lokalu ustugowego),

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci przeznacza si¢ tereny drog oznaczonych symbolami
KDZ1,KDLI1, KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust. 2 terenami, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terené6w zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. Dopuszczenie, o ktorym mowa w ust 3 nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem ZL1.
5. W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:

1) rozw0j systemu wodociagowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
100 mm, zasilanej z uj¢¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) do czasu objecia terenow siecig wodociggowa dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala si¢:
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1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozw0j systemu kanalizacji poprzez budowe¢ irozbudoweg sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

7. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ rozwo] systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe
sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.

8. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sie:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowg nowych przewodow o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;
2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie zindywidualnych zrédet ciepta
z zastosowaniem instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrédta energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ poprzez budowe sieci
kablowych i bezprzewodowych oraz obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS,
MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) budynki mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze wylacznie w formie wolnostojacej;
4) realizacja zabudowy ustugowej w formie:
a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wolnostojagcych budynkéw ustugowych o maksymalnej powierzchni zabudowy 70 m? wylgcznie jako
towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym,;

5) garaze w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;
6) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dojscia i dojazdy,

¢) zielen urzadzona;
7) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych do 8,0 m przy czym
wylaczenie jako jednokondygnacyjne,

c¢) dachy budynkow — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 12°- 45°,

Id: B7TD7FC8D-A917-4C9D-AB19-A12111C79BFB. Podpisany Strona 8



d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
9) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu MN1 — z drogi stanowigcej dziatki 116/12 1 117/3 potozonej poza obszarem planu,

b) terenow MN2 i MN3 — z drog KDD2 i KDD4 oraz z drogi stanowigcej dziatke¢ 1462/2 polozonej poza
obszarem planu,

¢) terendw MN4 i MN5 — z drog KDD3 1 KDDA4,

d) terenu MN6 — z drog KDDS5 i KDW4,

e) terenu MN7 — z drogi KDDS5,

f) terenu MNS — z drogi stanowiacej dziatke 158/3 potozonej poza obszarem planu,

g) terenu MN9 — z drogi stanowiacej dziatke 311 potozonej poza obszarem planu,

h) terenu MN10 — z drogi stanowigcej dziatke 308/3 potozonej poza obszarem planu oraz z drogi KDW2,
i) terenu MN11 — z drogi stanowiacej dziatke 534/3 potozonej poza obszarem planu,

j) terenu MN12 — z drogi stanowigcej dziatkg 194 poprzez dziatke 235/6 potozone poza obszarem planu,

k) terenu MN13 i MN14 — z drogi stanowiacej dziatke 740 potozonej poza obszarem planu oraz z drogi
KDW3;

10) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 17. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNU3:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolnostojace;j;

3) budynki gospodarcze igaraze w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

4) zabudowa ushugowa w formie wolnostojacych budynkow lub w formie lokali w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

5) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojscia i dojazdy,
c) zielen urzadzona;
6) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 8,0 m przy czym wylaczenie jako
jednokondygnacyjne,

c¢) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 12°- 45°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005,
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f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu MNU1 — z drogi KDZ1,

b) terenu MNU?2 z drogi KDL1,

¢) terenu MNU3 — z drogi KDDS5;

9) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ML1:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) dojscia i dojazdy,
c) zielen urzadzona;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 8,0 m,

b) dachy budynkow — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 25°- 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,005,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 750 m?;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi KDW1;

6) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem USUP1:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa parkowo-ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustug publicznych w tym utrzymanie i rozwoj skansenu, terenowe
obiekty sportu i rekreacji;

3) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych;
4) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojscia i dojazdy,
¢) zielen urzadzona;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 11 m, przy czym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,

b) dachy budynkoéw — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
12° do 45°,
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¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,005,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

6) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi KDDS5 oraz z drogi stanowigcej dziatk¢ 359/1 potozonej poza
obszarem planu;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem Ul:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) garaze w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku ustugowego;
3) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) dojscia i dojazdy,
c) zielen urzadzona;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych do 8,0 m przy czym wylaczenie jako
jednokondygnacyjne,

¢) dachy budynkéw — dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
12° do 35°,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi stanowigcej dziatke 118 polozonej poza obszarem planu;

7) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PU1:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowa
ustugowa;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze energii stonecznej ,
w tym réwniez o mocy przekraczajacej S00kW — elektrownia fotowoltaiczna;

3) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) parkingi,
¢) dojécia i dojazdy,
d) zielen urzadzona;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 12 m,

b) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 35°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;

6) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi KDDI1 oraz drog stanowiacych dziatki 1771 116/13 potoznych
poza obszarem planu;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 22. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami WS1, WS2:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy rowow z wyjatkiem niezbgdnych mostéw, przepustow oraz urzadzen wodnych do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci budowy drog wewnetrznych,

b) maksymalna dlugos¢ zabudowy rowu w celu wykonania mostu lub przepustu — 8,0 m,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
d) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowdw przez obszar objety planem;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZL.1:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami R1, R2:
1) przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne;

2) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszcza sig realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Id: B7TD7FC8D-A917-4C9D-AB19-A12111C79BFB. Podpisany Strona 12



§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL1:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 28. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6,
KDD7:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi KDDI1 —do 5,3 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi KDD2 — od 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) drogi KDD3 — od 7,3 m do 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) drogi KDD4 — 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
e) drogi KDD5 — od 2,5 m do 14,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
f) drogi KDD6 — od 6,0 m do 6,2 m — zgodnie z rysunkiem planu,
g) drogi KDD7 — 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 29. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi KDW1 - od 3,0 m do 7,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi KDW2 — od 6,0 m do 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) drogi KDW3 — 6,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) drogi KDW4 — od 1,0 m do 1,3 m - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

4) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KK1:
1) przeznaczenie podstawowe — teren kolejowy;
2) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty i urzadzenia transportu kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie infrastruktury kolejowej z mozliwosciag rozbudowy istniejacych oraz realizacji nowych
obiektow wynikajgcych z potrzeby funkcjonowania linii kolejowej;

4) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Branszczyk.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Beata Wielgolaska
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ZAEACZNIKNR 1/1 DO UCHWALY NR LXV1.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.

gminy Branszczyk

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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ZALACZNIKNR 1/2 DO UCHWALY NR LXVI.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.
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ZALACZNIKNR 1/3 DO UCHWALY NR LXVI1.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.
W sprawie ia miej planu i ego
gminy Brariszczyk
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ZALACZNIKNR 1/4 DO UCHWALY NR LXVI1.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.
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gminy Branszczyk
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o ZALACZNIKNR 1/5 DO UCHWALY NR LXV1.420.2023
S 4 RADY GMINY BRANSZCZYK Z ONIA 7 SIERPNIA 2023 R.
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ZALACZNIKNR 1/6 DO UCHWALY NR LXV1.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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ZALAGINIKNR /7 DO UCHWALY NR LXVI.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R,
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ZALACZNIKNR 1/9 DO UCHWALY NR LXV1.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.
W sprawie ia miej; planu i

gminy Brariszczyk
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ZAYACZNIK NR 1/10 DO UCHWALY NR LXV1.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Branszczyk
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ZAYACZNIKNR 1/11 DO UCHWALY NR LXV1.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Branszczyk
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ZARACINIK NR 1/12 DO UCHWALY NR LXV1.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Branszczyk
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ZAYACZNIK NR 1/14 DO UCHWALY NR LXV1.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Branszczyk
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ZAEACZNIK NR 1/15 DO UCHWALY NR LXVI.420.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 7 SIERPNIA 2023 R.
w i i iej go planu ia pr:
gminy Branszczyk

LEGENDA
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

-l

A A

8
—_—

Granice obszaréw objetych planem
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalne linie zabudowy

Wymiarowane odleglosci w metrach

Przeznaczenie terenéw

MN
MNU

ML

usup

PU

ZL

ZN

KDZ
KDL
KDD
KDW

KK

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

Tereny zabudowy ustugowej

Teren zabudowy parkowo-ustugowej

Teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej
Tereny wdd powierzchniowych

Teren lasu

Tereny zieleni naturalnej

Tereny rolnicze

Teren drogi publicznej klasy zbiorczej

Teren drogi publicznej klasy lokalnej

Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej

Tereny drog wewnetrznych

Teren kolejowy

Pozostale oznaczenia

=
I -

HNG

Granica strefy konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu kulturowego zabytkowego parku dworskiego
Pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego i wysokiego napiecia

Strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia

Strefa ograniczenia zabudowy

Strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

2818

Granica terenu zamknigtego

Linia elektroenergetyczna $redniego napiecia
Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
Gazociag wysokiego ciénienia DN

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=1%

Strefa od terenu kolejowego zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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ZARACZNIKNR 1/15 DO UCHWALY NR LXV1.420.2023 .
RADY GMINY BRANSZCZYK 7 DNIA 7 SIERPNIA 2023 R. WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I DWANIA
gminy Brafiszceyk GMINY BRANSZCZYK
Legenda x
[ Granice obszaréw objetych planem wrazz SKALA 1:25000 5
B—— o, 2godnie do uchwaly
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr LXV1.420.2023
Rady Gminy Branszczyk
z dnia 7 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Branszczyk wraz
prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 czerwca
2023 r.do 17 lipca 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Branszczyk. W dniu 12 lipca 2023 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 1 sierpnia 2023 r. nie wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXV1.420.2023
Rady Gminy Branszczyk
z dnia 7 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Branszczyk rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja
w szczegolnosci realizacje:

1) drog gminnych wraz z niezbednymi urzadzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajgcych tych drog
(w tym fragmenty drog przewidzianych na poszerzenie istniejagcego uktadu drogowego);

2) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz o$wietlenia drog gminnych w liniach rozgraniczajacymi
drog lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych w
§ 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie utrzymania czystosci i porzadku finansowane beda z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewngtrznych w tym m.in. $rodkéw wiasnych, dotacji z funduszy ochrony
srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i umow z innymi
podmiotami w oparciu o obowigzujace przepisy.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociggdéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisOw ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych w tym m.in. Srodkéw wlasnych przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy
ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie umoéw z innymi
podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisoOw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1.420.2023
Rady Gminy Branszczyk
z dnia 7 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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